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OFFENTLICHE
URKUNDE

errichtet von
Notar Clemens Wymann, Aargauische Urkundsperson,
mit BUro in Laufenburg, Frick und Méhlin

KAUFVERTRAG

.  VERTRAGSPARTEIEN

1. Verkauferschaft

Erbengemeinschaft des Schifferle Andreas, geb. 18. Mai 1970, gest. 19. Februar
2023, bestehend aus:

Den Ehegatten
- Herr Felix Markus Schifferle, geb. 25. April 1940, von Déttingen AG,

- Frau Rita Anna Ida Schifferle-Morath, geb. 26. Dezember 1942, von Déttingen AG,

beide in 4153 Reinach BL, Dachsweg 24,

als Gesamteigentlmer infolge Erbengemeinschatft.

2. Kauferschaft

Einwohnergemeinde M&hlin, éffentlich-rechtliche Kérperschaft, von Gesetzes wegen
vertreten durch den Gemeinderat Mohlin und dieser durch den Gemeindeammann,
Herrn Markus Fés, von Schéftland AG, in Méhlin AG, und den Gemeindeschreiber, Herrn
Marius Fricker, von Rupperswil AG, in Miinchwilen AG,

als Alleineigentiimerin.
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Il. KAUFOBJEKT

Die Verkauferschaft verkauft der Kduferschaft und diese Gibernimmt das folgende Grund-
stiick zu Alleineigentum:

Liegenschaft (LIG) M&hlin/1762

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde Méhlin (BFS-Nr. 4254)
Grundbuch-Typ Eidgenéssisch
Grundstuck-Nr. 1762

Form der Flihrung Eidgendssisch
E-GRID CH 66720 63384 39
Flache 1'352 m?

Mutation

Plan-Nr. 80

Lagebezeichnung Bi der Chille
Bodenbedeckung Gebaude, 415 m?

Strasse, Weg, 9 m?
Ubrige befestigte Fléache, 324 m?
Gartenanlage, 604 m?

Gebdude / Bauten Gebaude (Detail s. AGV Police), Bachstrasse 2,
Versicherungs Nr.: 1078, 415 m? 4313 Méhlin
Poststrasse 9,
4313 M&hlin
Bemerkungen Grundbuch GB 1304 (Katastererneuerung Los 5)
Dominierte Grundstticke Keine
Eigentum
STW Mohlin/1762-1 zu 40/100 28.12.1992 009-2805 Begrundung
Stockwerkeigentum
STW M6hlin/1762-2 zu 60/100 28.12.1992 009-2805 Begriindung
Stockwerkeigentum
Anmerkungen
28.12.1992 009-2805 Stockwerkanteile verpfandet 1D.009-2014/007857
28.12.1992 009-2806 Reglement der Stockwerkeigentimer-Gemeinschaft
ID.009-2014/007856




Dienstbarkeiten
12.05.1959 009-323

12.05.1959 009-323

07.06.1974 009-1106

(L) Grenzbaurecht ID.009-1955/151729
z.G. LIG Méhlin/436

(R) Grenzbaurecht ID.009-1955/151730

z.L. LIG Méhlin/436

(L) Durchleitungsrecht 1D.009-2014/007855

z.G. Swisscom (Schweiz) AG, lttigen

(UID: CHE-101.654.423)

Grundlasten, Vormerkungen, Grundpfandrechte

Keine

Umfassend die Stockwerkeigentumseinheiten (STW) Méhlin/1762-1 und 1762-2:

STW Méhlin/1762-1

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde
Grundbuch-Typ
Grundstlick-Nr.

Form der Fihrung
E-GRID
Stammgrundstiick
Wertquote

Sonderrecht
Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke

Anmerkungen
28.12.1992 009-2806

Méhlin (BFS-Nr. 4254)
Eidgendssisch

1762-1

Eidgendssisch

CH 47619 28854 93

LIG Méhlin/1762

40/100

Praxisrdume Nr. 1 im EG

Keine

Reglement der Stockwerkeigentiimer-
Gemeinschaft ID.009-2014/007856

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Vormerkungen

Keine

STW Méhlin/1762-2

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde

Grundbuch-Typ
Grundstutck-Nr.

Form der Fihrung

Méhlin (BFS-Nr. 4254)
Eidgendssisch

1762-2

Eidgendssisch



E-GRID CH 48885 46192 56

Stammgrundstlick LIG Méhlin/1762
Wertquote 60/100
Sonderrecht 7 Zimmer-Maisonettewohnung Nr.

2 im OG und Dachgeschoss mit Ne-

benrdumen im UG, Ladenlo-

kal/Bluro und zwei Garagen im EG
Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstlicke Keine
Anmerkungen
28.12.1992 009-2806 Reglement der Stockwerkeigentimer-

Gemeinschaft 1D.009-2014/007856

Dienstbarkeiten, Grundlasten, Vormerkungen
Keine

Gesamtpfandrecht auf STW M6hlin/1762-1 und 1762-2

23.02.2007 009-594 Namen-Papier-Schuldbrief, Fr. 2'020'000.00, 1. Pfandstelle,
Max. 10%, 1D.009-2014/010081, Gesamtpfandrecht,
Grundpfandglaubiger  Raiffeisenbank  Reinach BL
Genossenschaft, Reinach BL (UID: CHE-107.285.324)

Grundbuchbeschrieb

Die Kauferschaft bestatigt, Gber den wesentlichen Inhalt und die Bedeutung der vorge-
nannten Grundbucheintrage orientiert zu sein und nimmt zur Kenntnis, dass die Begrun-
dungsbelege im Grundbuch eingesehen werden kénnen.

lll. KAUFPREIS UND TILGUNGSBESTIMMUNGEN

1. Kaufpreis

Der Kaufpreis fir das Kaufobjekt gemass Ziff. Il. betragt

pauschal CHF 2'650'000.00
(Schweizer Franken zwei Millionen sechshundertfinfzig-

tausend).




2. Tilgung des Kaufpreises

Der Kaufpreis ist durch die Kauferschaft wie folgt zu bezahlen:

a)  Durch Uberweisung eines Betrags von CHF 79'500.00

(3 % des Kaufpreises) innert 30 (dreissig) Arbeitstagen
nach Bestatigung der Urkundsperson, dass der Kaufver-
trag im Tagebuch des Grundbuchamtes eingetragen ist,
auf das Konto IBAN CHO3 3000 0001 3025 2542 9, Steu-
eramt des Kantons Aargau, Steuerbezug Aargauer
Gemeinden, 5001 Aarau, zur Sicherstellung allfélliger
Gewinnsteuern seitens der Verkauferschaft (siehe Ziff.
V. 711.).

b)  Durch Leistung des Restbetrages von CHF 2'570'500.00
innert 30 (dreissig) Arbeitstagen nach Bestétigung der
Urkundsperson, dass der Kaufvertrag im Tagebuch des
Grundbuchamtes eingetragen ist, auf das Konto IBAN
CHB84 8080 8009 6014 6182 1, bei der Raiffeisenbank
Reinach BL in Reinach BL, lautend auf Dr. Andreas Schif-
ferle, in Méhlin.

Ergibt wiederum den Kaufpreis von CHF 2'650'000.00

3. Sicherstellung

Nachdem es sich bei der Kauferin um eine &ffentlich-rechtliche Kérperschaft (Gemein-
wesen) handelt, wird auf die Vorlage eines unwiderruflichen Zahlungsversprechens
eines schweizerischen Bankinstitutes oder eine anderweitige Sicherstellung des Kauf-
preises verzichtet.

4. Nominelle Schuldbriefablésung

Die Kauferschaft Ubernimmt keine Hypothekarschuld gegeniiber der Raiffeisenbank
Reinach BL Genossenschaft mit Sitz in Reinach BL. Durch die Kaufpreiszahlung wird
der Schuldbrief an 1. Pfandstelle bei der Raiffeisenbank Reinach BL Genossenschaft
mit Sitz in Reinach BL abgeldst.

Die Kauferschaft Gbernimmt hingegen die Schuld- und Zinspflicht fur das aufhaftende
Grundpfandrecht im Nominalbetrag zu den Titelbestimmungen. Der Schuldbrief steht der
Kauferschaft nach Eintrag dieses Vertrages im Tagebuch des Grundbuchamtes und Be-
zahlung des Kaufpreises unbelehnt und ordentlich indossiert zur Verfiigung.

Das Grundbuchamt wird beauftragt, den Schuldbrief nach erfolgter Nachtragung direkt
der Einwohnergemeinde Méhlin zuzustellen.




IV. WEITERE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

1. Ubergang von Nutzen und Gefahr (Antrittstermin)

Der Besitzantritt in Nutzen und Gefahr, Rechten und Pflichten (Antrittstermin) am
Kaufobjekt erfolgt mit dem Grundbucheintrag (Tagebuch).

2. Nebenkosten

Uber die Nebenkosten (Heizung, Wasser, Strom, Abgaben, Versicherungspramien,
usw.) rechnen die Parteien per Antrittstermin ausserhalb dieses Vertrages ab.

Die Verkauferschaft sichert der Kauferschaft zu, dass sie alle falligen Steuern und
sffentlichen Abgaben flur das Kaufobjekt bezahlt hat, insbesondere solche, die zur
Eintragung von gesetzlichen Pfandrechten berechtigen.

3. Zustand
Die Verkauferschaft Gibergibt das Kaufobjekt wie gesehen.

Die Privat- und Geschaftsraume (mit Ausnahme der vermieteten Raumlichkeiten ge-
mass Ziff. 4. nachstehend) werden durch die K&uferschaft geraumt. Die allféllige Uber-
nahme von Biromobiliar und Hausrat erfolgt ausserhalb dieses Vertrages geméss Ab-
sprache unter den Parteien.

4. Mietvertrdge

Die Kauferschaft kennt den Mietvertrag mit der CONCORDIA Schweizerische Kranken-
und Unfallversicherung AG (UID: CHE-112.992.321), Filiale M&hlin. Das Mietverhdltnis
ist ungekiindigt und geht mit Rechten und Pflichten auf die Kauferschaft tiber. Der schrift-
liche Mietvertrag wird der Kauferschaft spatestens per Antrittstermin ausgehéndigt. Uber
Mietzinseinnahmen und das -depot wird per Antrittstermin ausserhalb dieses Vertrages
abgerechnet. Im Ubrigen sichert die Verkduferschaft der Kauferschaft zu, dass das
Kaufobjekt per Antrittstermin frei von weiteren Mietverhéltnissen ist.

5. Kataster der belasteten Standorte

Die Verkauferschaft sichert der Kauferschaft zu, dass ihr betreffend das Kaufobjekt kein
Altlastenverdacht bekannt ist und kein diesbezigliches Verfahren hangig oder angedroht
ist. Das Kaufobjekt ist nicht im kantonalen Kataster der belasteten Standorte (KBS) ein-
getragen.



6. Wegbedingung der Gewahrleistung

Die Kéauferschaft kennt das Kaufobjekt und tbernimmt dieses im heutigen rechtlichen
und tatsachlichen Zustand und wie von ihr besichtigt und gepriift. Soweit gesetzlich
zulassig und soweit in dieser Urkunde eine Eigenschaft des Kaufobjekts nicht ausdriick-
lich zugesichert wird, bedingt die Verkauferschaft jegliche Gewahrleistung beziiglich des
Kaufobjekts ausdriicklich weg.

Die Urkundsparteien bestatigen, dass der Kaufpreis der Wegbedingung der Gewahr-
leistung Rechnung trégt und sie von der Urkundsperson auf die Bedeutung des Gewahr-
leistungsausschlusses aufmerksam gemacht worden sind, insbesondere dartber, dass
diese Vereinbarung unglltig ist, wenn die Verkduferschaft der Kauferschaft die
Gewahrsméngel absichtlich oder grobfahrlassig bzw. arglistig verschwiegen hat oder
wenn der Mangel génzlich ausserhalb dessen lag, womit die Kéuferschaft vernunftiger-
weise rechnen musste.

Die Verkauferschaft tritt der Kauferschaft alle fiir das Kaufobjekt noch vorhandenen Ge-
wahrleistungsanspriiche zur direkten Geltendmachung gegeniiber Handwerkern,
Unternehmern und Lieferanten ab. Soweit solche Anspriiche nicht abtretbar sind, wird
die Kauferschaft von der Verkduferschaft hiermit ausdriicklich zur Austibung aller
Mangelrechte auf eigene Kosten in ihrem Namen oder (auch) im Namen fritherer Eigen-
timer, soweit diese Rechte Ubertragen wurden, erméchtigt.

7. Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen

Die Kéauferschaft nimmt zur Kenntnis, dass 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschran-
kungen (Nutzungsvorschriften und -beschrankungen, baurechtliche Vorschriften und
Auflagen, amtliche Verfligungen, etc.) unabhéngig von einem Eintrag im Grundbuch
bestehen kénnen.

8.  Versicherungen

Die Kauferschaft nimmt zur Kenntnis, dass sie berechtigt ist, den Ubergang von beste-
henden freiwilligen Versicherungen (z.B. Wasserschaden, Glasbruch, Gebaudehaft-
pflicht, etc.), deren Gegenstand das Kaufobjekt ist, innert 30 Tagen nach Handanderung
mit schriftlicher Erklarung gegenuiber dem Versicherer abzulehnen. Andernfalls gehen
Rechte und Pflichten aus den Versicherungsvertréagen auf die Kauferschaft tiber.

Die obligatorische Feuer- und Elementarschadenversicherung bei der Aargauischen
Gebaudeversicherung (AGV), mit Sitz in Aarau, kann hingegen nicht gekiindigt werden.




9. Kontrolle der elektrischen Gebaude-Installationen

Die Parteien sind von der Urkundsperson darauf aufmerksam gemacht worden, dass
gemass den Bestimmungen der Niederspannungsinstallationsverordnung des Bundes
(NIV) bei jeder Handanderung eine Kontrolle der elektrischen Gebaude-Niederspan-
nungsinstallationen durchzufthren ist, falls nicht ein héchstens funf Jahre alter Sicher-
heitsnachweis vorliegt.

Die Vertragsparteien erklaren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der elektrischen
Niederspannungsinstallation im Kaufobjekt vor der Eigentumsubertragung durch die
Verkauferschaft veranlasst wird. Die Kosten fiir die Kontrolle und die Behebung allfalliger
Mangel wirden in einem solchen Falle von der Verkauferschaft getragen.

10. Steuerfolgen

Die Parteien haben Kenntnis davon, dass das vorliegende Rechtsgeschaft Steuerfolgen
nach sich ziehen kann. Die Abkldrung der konkreten Steuerfolgen dieses Rechtsge-
schéaftes obliegt den Parteien.

Eine allfallige durch dieses Rechtsgeschaft anfallende Gewinnsteuer wird durch die
Verkauferschaft getragen. Die Parteien werden von der Urkundsperson auf § 234a des
kantonalen Steuergesetzes (StG) hingewiesen, wonach ein gesetzliches Pfandrecht fur
Grundstiickgewinnsteuern in der Héhe von 3 % des Kaufpreises besteht. Die Teilzah-
lung gemass Ziffer lll. / 2. / a.) dient als Sicherstellung.

11. Grundlagen Stockwerkeigentum und Erneuerungsfonds

Die Kauferschaft bestatigt von der Verkduferschaft folgende Unterlagen Uber das
Kaufobjekt erhalten und davon Kenntnis genommen zu haben:

a)  Erklarung Uber die Begriindung des Stockwerkeigentums inkl. Plane;

b)  das Reglement der Stockwerkeigentimergemeinschaft;

Die Kauferschaft tritt in alle namens der Stockwerkeigentimergemeinschaft abgeschlos-
senen Vertrage anstelle der Verkauferschaft ein.

Die durch die Verkauferschaft allenfalls geleisteten Einlagen in den Erneuerungsfonds
kénnen nicht zurlickgefordert werden, sondern sind im Kaufpreis inbegriffen und verblei-
ben im Eigentum der Stockwerkeigentiimergemeinschaft

12. Genehmigung durch die Einwohnergemeindeversammiung

Die Einwohnergemeindeversammlung Méhlin hat dem vorliegenden Rechtsgeschéft an
der Versammlung vom 23. November 2023 zuzustimmen. Diese Zustimmung bleibt vor-
behalten. Sollte diese nicht erteilt werden, fallt der Vertrag ohne Weiteres dahin.



13. Vertragskosten

Die durch dieses Rechtsgeschéft anfallenden Kosten (Notariat, Grundbuchamt) werden
von der Kauferschaft getragen. Die Parteien haften fur diese Kosten von Gesetzes we-
gen solidarisch.

Alifallige Finanzierungskosten (Schuldbrieferrichtung oder -erhéhung) fallen allein zu
Lasten der Kauferschaft.

Solle die Gemeindeversammlung vom 23. November 2023 die Zustimmung zum vorlie-
genden Kaufvertrag nicht erteilen, werden die Notariatskosten von der Einwohnerge-
meinde M&hlin getragen.

14. Originalurkunde und beglaubigte Kopien

Von dieser Urkunde wird ein Original ausgefertigt, welches dem Grundbuchamt als
Rechtsgrundausweis dient. Die Parteien erhalten je eine beglaubigte Fotokopie. Eine
weitere beglaubigte Kopie verbleibt bei den Akten der Urkundsperson.

Die Urkundsperson ist dazu erméchtigt, alternativ zur Anmeldung auf Papier diesen Ver-
trag sowie damit zusammenhangende Anmeldungsbelege nach eigenem Ermessen auf
dem Weg der elektronischen Anmeldung beim Grundbuchamt zum Vollzug anzumelden.
Diesfalls wird die Urkunde elektronisch ausgefertigt, via Terravis an das Grundbuchamt
Ubermittelt und das Original der Urkunde wird von der Urkundsperson aufbewahrt.

15. Grundbuchanmeldung

Die Urkundsperson wird ausdriicklich ermachtigt und beauftragt, samtliche fir den
grundbuchlichen Vollzug dieses Rechtsgeschaéfts erforderlichen Rechtsausweise (Bewil-
ligungen, Genehmigungen, Erkldrungen, etc.) einzuholen und die Urkunde sowie alle
damit zusammenhadngenden Rechtsgeschéfte (insbesondere den Erbgang von Dr. An-
dreas Schifferle) beim Grundbuchamt flr den Vollzug anzumelden, allenfalls auch durch
elektronische Ubermittiung (Terravis-System), sobald alle Vertragsbedingungen erfillt
sind.

Die Parteien bevoliméchtigen die Urkundsperson je einzeln und mit Substitutionsbefug-
nis, bei Abweisungen den Beschwerdeverzicht fir alle Parteien zu erklaren, um damit
den unmittelbaren Eintritt der Rechtskraft zu bewirken sowie allenfalls das angemeldete
Rechtsgeschaft beim Grundbuchamt zurlickzuziehen.

16. Vollmacht fiir Anderungen und Ergsinzungen

Notarin MLaw Murielle Fischer, Aargauische Urkundsperson, und Notar Dr. Benno Stu-
der, Aargauische Urkundsperson, beide mit Biiro in Laufenburg, Frick und Méhlin, wer-
den je einzeln erméchtigt, Anderungen und Ergéanzungen vorzunehmen, wenn nétig in



einem separaten Nachtrag, und diese dem Grundbuchamt anzumelden. Die Doppel-
/Mehrvertretung ist zulédssig. Die Parteien sind Uber solche Vorgéange durch die Urkund-
sperson zu informieren.

4313 Méhlin, 2. Oktober 2023

Die Verkéduferschaft:
Erbengemeinschaft des Andreas Schifferle:

/ ........ [c.,.. / .................

Fellx Markus Schlfferle Rita Anna Ida Schlfferle-Morath

Die Kauferschaft:

Einwohnergemeinde Méhlin

Namens des Gemeinderates:

Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:

Markus Fas Marius Fricker

L OEMERS
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OFFENTLICHE BEURKUNDUNG

Ich, Notar Clemens Wymann, Aargauische Urkundsperson, mit Biro in Laufenburg,
Frick und M&hlin, bescheinige:

1. Die Einwohnergemeinde Mohlin wird vertreten durch den Gemeinderat und dieser
durch den Gemeindeammann, Markus Fas, geb. 21. April 1960, von Schéftland
AG, in Méhlin AG und den Gemeindeschreiber, Marius Fricker, geb. 9. Oktober
1983, von Rupperswil AG, in Miinchwilen AG.

2. Die Urkundsparteien:

- Herr Eelix Markus Schifferle (ausgewiesen durch Schweizer Identitétskarte),

- Frau Rita Anna lda Schifferle-Morath (ausgewiesen durch Schweizer
Identitatskarte),

- Herr Markus Fés (ausgewiesen durch Schweizer Identitatskarte),

- Herr Marius Fricker (ausgewiesen durch Schweizer Identitatskarte),

haben
- diese Urkunde in meiner Gegenwart gelesen;
- mir erklart, diese Urkunde enthalte ihren mitgeteilten Willen;

- diese Urkunde in meiner Gegenwart eigenhandig unterzeichnet.

4313 M6&hlin, 2. Oktober 2023
Protokoll Nr. @527\

Die Urkundsperson:
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